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Marktgemeinde Lustenau

Kundmachung
der Veréffentlichung des Entwurfs einer Verordnung der Gemeindevertretung Lustenau
liber eine Anderung des Flichenwidmungsplanes der Marktgemeinde Lustenau

Die Gemeindevertretung der Marktgemeinde Lustenau hat in ihrer Sitzung vom 30.06.2022 den
Entwurf einer Verordnung iiber eine Anderung des Flichenwidmungsplanes der Marktgemeinde
Lustenau betreffend die Grundstiicke It. Grundstiicksnummernverzeichnis nach MaRgabe der
Plandarstellung vom 24.05.2022 mit der Planzahl 031-333/395 gemaR § 23 Abs. 1
Raumplanungsgesetz, LGBI.Nr. 39/1996 idgF, beschlossen:

Grundstiicksnummernverzeichnis
Gst-Nr  |FWP-AIt FWP-Neu Fliche [ca. m?]
Freifldche Freihaltegebiet (§ 18 Abs 5 RPG),
ersichtlich gemacht als Wald

5335/4 |(Ersichtlichmachung § 12 Abs 8 RPG) Freifidche Sondergebiet Fernwdrmeheizwerk (§ 18 Abs 4 RPG) 630
5335/4 |Freifliche Freihaltegebiet (§ 18 Abs 5 RPG) Freifliche Sondergebiet Fernwirmeheizwerk (§ 18 Abs 4 RPG) 964
5336/1 |Freifliche Freihaltegebiet (§ 18 Abs 5 RPG) Freifldche Sondergebiet Fernwdrmeheizwerk (§ 18 Abs 4 RPG) 995
5336/2 |Freifliche Freihaltegebiet (§ 18 Abs 5 RPG) Freifidche Sondergebiet Fernwirmeheizwerk (§ 18 Abs 4 RPG) 483

Der Verordnungsentwurf und der Erlduterungsbericht samt Umweltbericht werden vier Wochen auf
der Homepage der Gemeinde (www.lustenau.at/kundmachungen ; FWP395-Verdffentlichung) von
18.07.2022 bis 15.08.2022 veroffentlicht.

Wahrend der Zeit der Verdffentlichung konnen natiirliche und juristische Personen sowie deren
Vereinigungen, Organisationen oder Gruppen, insbesondere auch Organisationen zur Férderung des
Umweltschutzes, zum Verordnungsentwurf sowie zum Umweltbericht schriftlich Stellung nehmen.

An der Amtstafel angeschlagen am:
Von der Amtstafel abgenommen am:

www.lustenau.at




Gemeindeplanung, Franz Wiesinger, MSc Marktgemeinde Lustenau
6890 Lustenau, Rathausstralie 1 _
T: +43 5577 8181-5002

franz.wiesinger@lustenau.at

Vorlagebericht an die Gemeindevertretung

Sitzung am 30.06.2022

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes:

Gst-Nr 5335/4 ua.

Es moge beschlossen werden:
ENTWURF

»VERORDNUNG
der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Lustenau
tiber die Anderung des Flachenwidmungsplanes

Gemal § 23 in Verbindung mit § 21 des Raumplanungsgesetzes, LGBI. Nr. 39/1996,
idgF, wird verordnet:

Der Flachenwidmungsplan Lustenau wird nach Mallgabe der angeschlossenen
Plandarstellung vom 24.05.2022 mit der Planzahl 031-333/395 wie folgt geandert:

GrundstlUcksnummernverzeichnis
Gst-Nr  |FWP-AIlt FWP-Neu Flache [ca. m2]
Freiflache Freihaltegebiet (§ 18 Abs 5 RPG),
ersichtlich gemacht als Wald

5335/4  [(Ersichtlichmachung § 12 Abs 8 RPG) Freiflache Sondergebiet Fernwarmeheizwerk (§ 18 Abs 4 RPG) 630
5335/4 |Freiflache Freihaltegebiet (§ 18 Abs 5 RPG) Freiflache Sondergebiet Fernwarmeheizwerk (§ 18 Abs 4 RPG) 964
5336/1 [Freiflache Freihaltegebiet (§ 18 Abs 5 RPG) Freiflache Sondergebiet Fernwarmeheizwerk (§ 18 Abs 4 RPG) 995
5336/2 [|Freiflache Freihaltegebiet (§ 18 Abs 5 RPG) Freiflache Sondergebiet Fernwarmeheizwerk (§ 18 Abs 4 RPG) 483

Beschreibung/Begriindung:

Anderung des Flichenwidmungsplanes / Antrag Nr 395
Gst-Nr 5335/4 ua., Glaserweg, Rauch/Tomio, Widmungséanderung von FF in FS
Fernwarmeheizwerk

Rosa Tomio und Kurt Rauch haben mit Antrag vom 17.09.2021 um die Anderung des
Flachenwidmungsplanes fur Teilflachen der Gst-Nrn 5336/1 und 5335/4 im Ausmal}
von rd. 1100 m? und 2500 m? am Glaserweg von Freiflache Freihaltegebiet in
Freiflache Sondergebiet Fernwdrmeheizwerk angesucht. Es geht um die Errichtung
eines Fernwarmeheizwerkes durch die Kelag Energie und Warme GmbH. Die Kelag
wird dabei eng mit dem regionalen Anbieter Kurt Rauch zusammenarbeiten, welcher
das Fernwarmeheizwerk spater betreiben und beliefern soll.
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Lustenau mdchte als €5 Gemeinde und zur Unterstutzung aktueller Bemihungen zur
Energieautonomie Vorarlberg sein Fernwarmenetz ausbauen. Lustenau verfolgt dabei
die Vision die Warmeversorgung kiinftig stark auf Biomasse bzw auf Fernwarme —
erzeugt durch Biomasse, umzustellen. Fur die Marktgemeinde Lustenau ist die
Entwicklung eines Fernwadrmenetzes eine logische Folgerung aus dem
Energieraumplanungskonzept.

Sondergebiete gem. § 18 Abs 4 RPG kdénnen festgelegt werden, wenn die
Zweckwidmung an einen bestimmten Standort gebunden ist oder sich an einem
bestimmten Standort besonders gut eignet. Fur die Errichtung des Heizwerkes am
Standort Glaserweg spricht, der unmittelbare Anschluss an das bestehende Holzlager
und Holzverarbeitung Fa. Kurt Rauch — Vertragsabschlisse zur Zusammenarbeit sind
bereits erfolgt; und die hier gegebene gute Anliefermdglichkeit von Biomasse sowie
die vergleichsweise unsensible Nachbarschaft im angrenzenden Betriebsgebiet.

GemalR der Verordnung Uber Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der
Umweltprifung ausgenommen sind, ist die Freiflache Sondergebietswidmung gréRen-
ordnungs- und lagebedingt einer Umwelterheblichkeitsprifung zu unterziehen.

Seitens der Gemeinde wurde die Ausarbeitung eines Umweltberichtes im Rahmen
einer Umwelterheblichkeitsprifung beim Bliro Stadtland beauftragt.

Der Umwidmungsantrag wurde am 17.11.2021 im Planungsausschuss behandelt.
Der Planungsausschuss hat empfohlen, die erforderlichen formalen Schritte
(Planungsgesprach, Fachstellenkonsultation im Rahmen der UEP etc.) durchzufiihren.

Die Marktgemeinde Lustenau hat mit Eingabe bei der Umweltbehérde vom 15.12.2021
um die Durchfiihrung einer Umwelterheblichkeitsprifung nach dem RPG fiir die
Umwidmung von Teilflachen der Gst-Nrn 5335/4, 5336/1 und 5336/2, Glaserweg, im
Ausmald von rund 3700 m? von FF in FS/Fernwarmeheizwerk ersucht. Mit Schreiben
der Umweltbehérde vom 24.02.2022 wurde mitgeteilt, dass im Zuge des Verfahrens
zur UEP Stellungnahmen aus den Fachbereichen Raumplanung, Wasserwirtschaft,
Landwirtschaft, Forstwesen, Maschinenbau und Elektrotechnik, Abfallwirtschaft,
Lufthygiene sowie Natur- und Landschaftsschutz angefragt wurden. Im Rahmen der
Beurteilung wurde bekannt, dass neben dem geplanten Biomasseheizwerk im
unmittelbar angrenzenden Bereich weitere Nutzungen geplant sind, die nach
Abfallrecht bewilligt werden sollen. Diese Nutzungen sind zwar nicht widmungs-
relevant, stehen aber in direktem Zusammenhang mit dem geplanten Heizwerk. Es
koénnen hinsichtlich der Umweltauswirkungen Summationseffekte auftreten. Es wurde
ein erweiterter Lageplan GUbermittelt, der auch die an die Umwidmungsflache
angrenzenden geplanten Nutzungen darstellt.

Mit 25.05.2022 wurde von der Umweltabteilung des Landes die abschlieliende
Stellungnahme im Rahmen der UEP fur die Umwidmung FS Fernwarmeheizwerk am
Glaserweg ubermittelt. Der gewahlte Standort muss aus Umweltsicht als kritisch
eingestuft werden. Nur durch umfangreiche Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen
kann eine Umsetzung des geplanten Vorhabens ohne erhebliche
Umweltauswirkungen erreicht werden.

Die geplanten Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen einschlief3lich der
Dachbegrinung missen vollumfanglich und in hoher Qualitadt umgesetzt und
dauerhaft erhalten werden. Unter dieser Voraussetzung sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Folgende Minderungsmafinahmen wurden
vorgeschlagen und sollen in einem Raumplanungsvertrag abgesichert werden:

e Entlang des Neunerkanals soll ein 15 m breiter dicht bestockter Geholzstreifen
als Teil des Projektes gepflanzt und dauerhaft erhalten werden.
e Entlang der Landesstral3e soll zusatzlich zu den Abstanden gemaf
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Straliengesetz eine Flache zur Anlage einer als Sichtschutz wirksamen
Bestockung freigehalten werden.

e Die sichtbaren Fassadenteile des Heizkraftwerkes sollen in einem dunklen
Farbton und einer zurickhaltenden Materialisierung ausgefuhrt werden.

o Auf der Dachflache soll eine grof3flachige Photovoltaikanlage errichtet werden.
Eine Kombination mit einer Dachbegriinung wird technisch gepriift.

Der Umwidmungsantrag wurde erneut am 24.03.2022 und zuletzt am 20.06.2022 im
Planungsausschuss behandelt. Der Planungsausschuss hat empfohlen die weiteren
Verfahrensschritte vorzubereiten und den Entwurf der FWP-Anderung in die
kommende GVE einzubringen.

Nach Maligabe der angeschlossenen Plandarstellung ergibt sich folgender
Sachverhalt:

Betroffene Grundstlcke: 5335/4, 5336/1, 5336/2

Lage der Grundstiicke: Glaserweg

Flache der Widmungsanderung: rd 3072 m2

Derzeitige Widmung: Freiflache Freihaltegebiet, Ersichtlichm. Wald
Beantragte Widmung: Freiflache Sondergebiet Fernwarmeheizwerk
Infrastrukturelle Erschlieung: Verkehrsanbindung an offentliches Gut

Anschluss an 6ffentliche Wasserversorgung
und Abwasserentsorgung moglich

Da die Anderung des Flachenwidmungsplanes einer Pflicht zur
Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) unterliegt, ist ein ,Auflage- und
Anhorungsverfahren gem. § 21 RPG erforderlich. Die Gemeindevertretung beschliel3t
somit den Entwurf der Flachenwidmungsplanédnderung, welcher samt
Erlauterungsbericht und Ergebnis der UEP mindestens vier Wochen auf der
Homepage der Gemeinde im Internet zu verdffentlichen ist. Jede Person kann
wahrend der Zeit der Verdffentlichung im Gemeindeamt wahrend der hierfir
bestimmten Amtsstunden in den Entwurf Einsicht nehmen.

Das Raumplanungsgesetz gibt vor, dass als Bauflachen oder Sondergebiete nur
Flachen gewidmet werden durfen, die sich dafir eignen und innert von langstens 7
Jahren bendétigt werden. Sofern keine Befristung der Widmung vorgenommen wird, ist
vor dem Beschluss der Verordnung eine Verwendungsvereinbarung nach § 38a Abs 2
lit a RPG mit dem Grundeigentiimer abzuschlief3en.

Bevor die Widmungsanderung als Verordnung beschlossen werden soll, ist ein
Raumplanungsvertrag (Verwendungsvereinbarung) mit den Betreibern abzuschlief3en,
in welchem die fristgerechte Verwendung sowie die Ausgleichs- und
Minderungsmafnahmen fixiert werden.

Die Prifung des Antrages durch die Gemeindeplanung kommt zu dem Resimee, dass
die vorgesehene Anderung des Flachenwidmungsplanes aus wichtigen
raumplanerischen Grinden erfolgt und weder den gesetzlichen Grundlagen des RPG

noch den raumlichen Entwicklungszielen des REK der Marktgemeinde Lustenau
widerspricht.

Sonstiges:

Positive Behandlung im Planungsausschuss am 24.03.2022 und 20.06.2022.
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Unterschriften:
Abzeichnen 21.06.2022 11:53:32 Wiesinger, Franz, MSc
Abzeichnen 21.06.2022 14:20:39 Kathrein, Bernhard, DI

Abzeichnen 01.07.2022 09:11:18 Hérburger, William, Mag. Antragsgemal
beschlossen.

Bearbeitung:

Antragsgemal’ beschlossen.
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Marktgemeinde Lustenau Umwelterheblichkeitspriufung
Neufestlegung FS Fernwarmeheizwerk Glaserweg

Hintergrund / Anlass

Lustenau mochte als e5 Gemeinde und zur Unterstiitzung aktueller Bemiihungen zur
Energieautonomie Vorarlberg sein Fernwarmenetz ausbauen. Lustenau verfolgt dabei die
Vision die Warmeversorgung kiinftig stark auf Biomasse bzw auf Fernwarme — erzeugt
durch Biomasse, umzustellen. Dazu wurde von der Fa Kelag Energie & Warme GmbH
der Heizenergiebedarf der potentiell groten Fernwarme-Kunden in Lustenau analysiert
und ein Fernwarmeleitungsnetz entworfen. Die Planungen gehen von einem zentralen
Heizwerk am Glaserweg aus. Von dort wiirde die Hauptleitung zum Heizwerk Rathaus —
Campus Rotkreuz und Industrie Nord fiihren. Damit kénnen in diesem Ausbau-Schritt die
grolten in Lustenau ermittelten Warmeabnehmer versorgt werden und zusatzlich entlang
der Trasse befindliche weitere Kunden. Nach einer ersten Markterkundung geht die Fa
Kelag von mittelfristig 15-20 GWh pro Jahr Heizwarmebedarf aus. Das bestehende
Heizwerk Kirchdorf (1,5 GWh pro Jahr) kann in das Netz eingebunden werden. In einem
Luftgutachten der TU Graz wurde ein CO2-Einsparungspotential von derzeit Giber 6.000
Tonnen CO2 pro Jahr bei dezentraler Warmeerzeugung auf kiinftig rd. 500 Tonnen CO2
pro Jahr bei der angedachten Fernwarme-L6sung ermittelt (alle Zahlen It Prasentation Fa
Kelag ,Fernwarme flr Lustenau“ Version 14.0, Dezember 2020).

Fir das erforderliche Heizwerk werden nach Angaben der Fa Kelag rd. 3.700 m? Flache
bendtigt. Als Richtwerte fiir die Anlage nennte die Fa Kelag: Kesselhaus ca. 25 x 25 m,
Hohe 12-15 m; Kaminhdhe 25-30 m. Dazu kommt das erforderliche Biomasselager im
Ausmald von ca. 30 x 17 m und einer Hohe bis ca. 8 m. Als Beispiel Ubermittelt die Fa
Kelag Fotos einer vergleichbaren Anlage bei Volkermarkt in Karnten, Baujahr 2016.

Anlagenbeispiel - Fa Kelag Heizwerk Vblkermarkt
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Anlagenbeispjel - Fa Kelag Heizwerk V6lkermarkt

Fir die Errichtung des Heizwerkes am Standort Glaserweg spricht, der unmittelbare An-
schluss an das bestehende Holzlager und Holzverarbeitung Fa Kurt Rauch — Vertragsab-
schliisse zur Zusammenarbeit sind in Vorbereitung; und die hier gegebene gute Anlie-
fermdglichkeit von Biomasse sowie die vergleichsweise unsensible Nachbarschaft im
angrenzenden Betriebsgebiet. Das nahe Betriebs-Entwicklungsgebiet Untere Heitere
kann zudem auf kurzem Wege miterschlossen werden. Denkbar sind hier kiinftig sowohl
Betriebe die hohen Heizwarmebedarf haben und damit als Abnehmer an das Netz an-
schlieBbar waren, wie auch Betriebe die eigene Abwarme in das Netz einspeisen. Der
Standort fur das Heizwerk am Rand der FF-Flache zwischen Glaserweg — Neunerkanal —
Dornbirner-Stral3e ergibt sich aufgrund einer hier befindlichen Altablagerung (ehemalige
Mulldeponie), welcher ausgewichen wird. Setzungsprobleme etc werden damit vermie-
den.

Hinweise:

Die bestehenden Betriebsanlagen der Holzverarbeitung Fa Kurt Rauch sind gemal Ab-
fallwirtschaftsgesetz genehmigt. Gegebenenfalls erforderliche Erweiterungen zur Manipu-
lation von Biomasse flir das Heizwerk bestehen zwischen bestehendem Holzwerk und
kiinftigen Standort des Heizwerks.

Unmittelbar sddlich der Fa Kurt Rauch ist zurzeit die Festlegung einer FS Bauhof, Mate-
rialaufbereitungs- und Lagerplatz-Widmung in Priifung.

Gemal der Verordnung Uiber Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der
Umweltprifung ausgenommen sind, wird die Freifliche Sondergebietswidmung gréRen-
ordnungs- und lagebedingt einer Umwelterheblichkeitsprifung unterzogen.

lustenau-uep fs
fernwaermeheizwerk_2021
1123.docx
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angestrebte Umwidmung,
Anlagenlayout: Fa Kelag Energie und Wé&rme GmbH, Stand 3.11.2021
Planungshintergrund: Land Vorarlberg VOGIS; DKM: BEV

| L

A / / / / /

Planungsvorgaben

Der Standort liegt in der Landesgriinzone. Die Verordnung zur Landesgriinzone steht
Neuausweisungen von Freiflache Sondergebietswidmungen nicht entgegen. Angestrebt
werden jedoch folgende Ziele:

B Ein funktionsfahiger Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind zu schitzen,

B Naherholungsgebiete sind zu erhalten,

B die Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige Landwirtschaft sind zu sichern.

Gemal Raumlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Lustenau (stadtland 2006
iA MG Lustenau) soll das Ried vorwiegend als Naherholungsgebiet, 6kologischer Aus-
gleichsraum und als landwirtschaftliche Produktionsflache genutzt werden. BaumaRnah-
men im Ried werden auf das unbedingt nétige Ausmal begrenzt und die Widmung von
Sondergebieten (FS) wird restriktiv gehandhabt: Bedarf und Umweltauswirkungen wer-
den geprift.

]
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Heizwerk

lustenau-uep fs
fernwaermeheizwerk_2021
1123.docx
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Die Siedlungsrandeingriinung wird It Landschaftsentwicklungskonzept Lustenau (metron
2019 iA MG Lustenau) gefordert, dem Erhalt einer Eingriinung entlang des Neunerkanals
gegenlber dem Ried kommt damit Bedeutung zu. Entlang des Neunerkanals verbleibt
deshalb ein 5 m-Streifen Freiflache Freihaltegebiet (FF). Damit wird auch den Anforde-
rungen der Wasserwirtschaft entsprochen.

Umweltauswirkungen

Gesundheit der Menschen

Larmemissionen aus dem Anlagebetrieb ergeben sich in erster Linie aufgrund der Mate-
rialmanipulation. Der Betrieb selbst verursacht It Fa Kelag keine fiir die ggst Beurteilung
relevanten Larm-Emissionen. Laut Erhebung der MG Lustenau befinden sich die nachs-
ten Wohnsitze in Gebauden im Betriebsgebiet zwischen Glaserweg und Dornbirnerstralie
sowie sudlich des Standortes im Gebiet ,Ochsenvorach®. Die dem Standort nachsten
Wohnsitze befinden sich rd. 200 m westlich nachst dem Kreisverkehr der Dornbirner-
Strale und 280 m siidlich des Standortes am Weg Ochsenvorach. Eine relevante Ande-
rung der Larmsituation fur die nachsten Wohnsitze ist situations- und vorhabensbedingt
nicht zu erwarten.

Verkehr
Die Zufahrt zum Standort erfolgt Gber den Glaserweg. Verkehrsprobleme ausgeldst durch
die Plananderung sind nicht zu erwarten.

Erholung

Freizeit- und Erholungsnutzungen sind von der Plandnderung — bis auf zwei einzulésen-
de Kleingarten, nicht betroffen. Auswirkungen auf die Erholungseignung der Landschaft
siehe Ausfiihrungen zum Schutzgut Landschaft.

Landschaft

Der Raumeindruck am Standort wird von bestehenden Bauten und Anlagen sowie Ver-
kehrslarm der nahen Dornbirnerstralle bestimmt. Gestaltungsdefizite bestehen. Es erfolgt
kein Eingriff in einen bisher unbelasteten Landschaftsraum. Mit der Entwicklung des Be-
triebsgebietes ,Untere Heitere" riickt voraussichtlich groRBvolumige Bebauung bis zum
Weg ,Ochsenvorach® in Richtung Standort. Der Raumeindruck wird sich weiter in Rich-
tung ,Bebauung® verschieben.

Beim Blick vom Ried auf Lustenau wirken die bestehenden Gehdlzstrukturen um den
Neunerkanal giinstig: Sie reduzieren die Einsehbar- und Erlebbarkeit von Gebduden und
Anlagen fur Erholungssuchende im Ried. Sie sind daher mdéglichst zu erhalten. Dies um-
so mehr, als die Ostliche Seite des Neunerkanals im ggst Bereich unbestockt ist und da-
mit hier nicht als Sichtverdeckung fur das Heizwerk dienen kann.

Eine Teilflache ist als Wald ersichtlich gemacht. Fir diese Flache ist im Vorfeld eine Ro- lustenau-uep fs
dungsbewilligung oder Nicht-Waldfeststellung einzuholen. Derr Wald zeigt allerdings ein fernwaermeheizwerk_2021
problematisches Bild: rieduntypische Nadelbdume, zT bereits sehr schiefe und daher 1123.docx
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vom Umsturz gefahrdete Baume — ihre Entfernung scheint zum Schutz der Anlage un-
umganglich, Aufschittungen dh schwierige Bodenverhaltnisse etc. Damit ist davon aus-
zugehen, dass fir eine dichte und dauerhafte Eingriinung der Anlage gegeniiber dem
Ried ein eigenes Bepflanzungs- und Pflegekonzept auszuarbeiten sein wird.

Situationsbedingt und unter der Voraussetzung, dass der FF-Streifen entlang des Neun-
erkanals weiterhin zur Eingriinung genutzt wird, werden die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild als nicht erheblich eingestuft.

Flora / Fauna

Geschiitzte oder besonders wertvolle Naturobjekte und Lebensraume befinden sich im
Geltungsbereich der ggst Flachenwidmungsplananderung und in dessen engerer Umge-
bung nicht. Die vergangenen und bestehenden Nutzungen am Standort und im Umfeld
(Deponien, Lagerplatze, Gebaude) und von ihnen ausgehende Beeintrachtigungen und
Unruhewirkungen stellen bereits einen Eingriff in den Naturraum dar. Der geplante FF-
Streifen entlang des Neunerkanals stellt einen Puffer zum Gewasserlebensraum bzw der
Uferzone sicher. Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzglter werden nicht erwartet.

Luft, klimatische Faktoren

Der Ausbau des Fernwarmenetzes dient der Reduktion von CO2 gegeniiber der bisheri-
gen dezentralen Warmeerzeugung. Der Anlagenbetreiber erwartet durch die Umstellung
auf die geplante Fernheizanlage einen 90ig-prozentigen CO2 Riickgang gegeniber der
bisherigen dezentralen Warmeerzeugung mit unterschiedlichen Heizsystemen (siehe
Einleitung, Gutachten der TU Graz). Eine zentrale, moderne Biomasseheizanlage wird
hinsichtlich der Luftschadstoffbelastung zudem glinstiger eingeschatzt, als die Vielzahl an
bestehenden Altanlagen.

Die Auswirkungen auf die Schutzgtiter werden damit positiv beurteilt.

Wasser

Wasserschutz- und Wasserschongebiete sind am Standort nicht festgelegt. Der Standort
liegt auRerhalb der Landesblauzone. Wie das gesamte Siedlungsgebiet Lustenaus liegt
der Standort innerhalb des HQ 300 Uberflutungsbereiches.

Am 6stlichen Rand der angedachten Umwidmung verlauft der Neunerkanal. Zu diesem
verbleibt ein 5 m breiter Streifen als Freiflache Freihaltegebiet. Im ggst Bereich ist ein
Instandhaltung des Gewassers mit Maschinen aktuell auch vom unbestockten 6stli-
chen/rechten Ufer moglich.

Wasserver- und -entsorgung der Anlage ist Uber die Leitungen im Glaserweg mdglich.
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Boden

Die Flache zwischen Glaserweg und Dornbirnerstral’e wurden friiher als Deponie fir

Hausmlill, Bauschutt udgl herangezogen. Untersuchungen des Umweltbundesamtes

stellten keine erhéhte Gefahrdung fest, der Standort scheint nicht im Verdachtsflachenka-

taster oder Altlastenatlas auf. Trotzdem sind Nutzungseinschrankungen zu beachten fernwaermeheizwerk 2021

(Setzungen, Deponiegas). Der Bauplatz fir das Kesselhaus wird deshalb an den Rand 1123.docx )
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der ggst Flache gerickt, die Bebauungseinschrankungen sind hier reduziert. Die Nutzung
bereits belasteter Standorte ist der Nutzung bisher unbelasteter Béden vorzuziehen. Si-
tuations- und lagebedingt werden keine erheblich negative Auswirkungen auf den Boden
erwartet.

Kulturelles Erbe einschlieBlich architektonisch wertvoller Bauten,
archaologische Schatze, Sachwerte

Am Standort sind keine kulturellen oder archdologischen Schatze bekannt. Neben der
Kleingartenanlage sind keine weiteren relevanten Sachwerte am Standort bekannt.

Fazit

Ein in Hinblick auf die geplante Nutzung besonders sensibles oder geschiitztes Gebiet iS
des Anhang Il SUP RL 2001/42/EG ist nicht betroffen, dh es sind keine Beeintrachtigung
besonderer natiirlicher Merkmale oder kulturellen Erbes, keine Uberschreitungen von
Umweltqualitdtsnormen, keine besonderen Risiken oder grenziberschreitenden Wirkun-
gen, welche mit der Plananderung ausgeldst werden, zu erkennen. Erheblich negative
Umweltauswirkungen auf einzelne Schutzguter sind von der Plananderung nicht zu er-
warten. Kumulative Wirkungen mit erheblich negativen Auswirkungen sind nicht zu er-
kennen.

Verfasser: stadtland Dipl.-Ing. Alfred Eichberger GmbH
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Ulrich Blanda

Bregenz, 23.11.2021

e
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lustenau-uep fs
fernwaermeheizwerk_2021
1123.docx
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Amt der Vorarlberger
Landesregierung

rarlberg

unser Land

Marktgemeindeamt Lustenau Auskunft:
RathausstraRe 1 Andreas Grabher
6890 Lustenau T+43 5574 511 24521

E-Mail: gemeindeamt@Iustenau.at
Zahl: IVe-410.15-76/2021-31
Bregenz, am 25.05.2022

Betreff: Gemeinde Lustenau; Umwidmung fur Fernwarmeheizwerk am Glaserweg; UEP -
abschlieende Stellungnahme (MinderungsmafRnahmen)

Bezug: Ansuchen der Marktgemeinde Lustenau vom 15.12.2021, Lageplan vom 24.05.2022
und Vorschlag zu Minderungsmalinahmen vom 09.05.2022

Anlagen: 5

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Marktgemeinde Lustenau hat mit Eingabe vom 15.12.2021, abgedndert laut Lageplan vom
24.05.2022, Planzahl 031-333/395, um die Durchfiihrung einer Umwelterheblichkeitsprifung
nach dem Raumplanungsgesetz fir die Umwidmung von Teilflachen der Gst-Nrn 5335/4, 5336/1
und 5336/2, GB Lustenau im Ausmal von rund 3072 m? von FF (rund 630 m? davon ersichtlich
gemacht als Wald) in FS/Fernwarmeheizwerk ersucht.

Im Zuge des Verfahrens zur Umwelterheblichkeitsprifung wurden Stellungnahmen aus den
Fachbereichen Raumplanung, Wasserwirtschaft, Landwirtschaft, Forstwesen, Maschinenbau und
Elektrotechnik, Abfallwirtschaft, Lufthygiene sowie Natur- und Landschaftsschutz eingeholt.
Dabei wurde zusammenfassend festgestellt, dass die geplante Umwidmung einen Eingriff in
Okologisch wertvolle Strukturen sowie insbesondere auch eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zur Folge hat. Diese Umweltauswirkungen wurden als erheblich eingestuft.

Daraufhin wurden durch die Marktgemeinde Lustenau folgende MinderungsmaRnahmen
vorgeschlagen, die durch einen Raumplanungsvertrag abgesichert werden sollen:
e Entlang des Neunerkanals soll ein 15 m breiter dicht bestockter Gehdlzstreifen als Teil des
Projektes gepflanzt und dauerhaft erhalten werden.
e Entlang der Landesstral3e soll zusatzlich zu den Abstanden gemaR StraRengesetz eine
Flache zur Anlage einer als Sichtschutz wirksamen Bestockung freigehalten werden.
e Die sichtbaren Fassadenteile des Heizkraftwerkes sollen in einem dunklen Farbton und
einer zuriickhaltenden Materialisierung ausgefiihrt werden.

Amt der Vorarlberger Landesregierung
Landhaus, RémerstralRe 15, 6901 Bregenz, Osterreich | www.vorarlberg.at | www.vorarlberg.at/datenschutz
land@vorarlberg.at | T+43 5574 5110 | F +43 5574 511 920095



e Auf der Dachflache soll eine grofRflachige Photovoltaikanlage errichtet werden. Eine
Kombination mit einer Dachbegriinung wird technisch gepriift.

Zur Beurteilung, ob dieser MinderungsmaRnahmen zu einer Anderung der Erheblichkeit fiihren,
wurden nochmals Stellungnahmen aus den Fachbereichen Raumplanung, Forstwesen sowie
Natur- und Landschaftsschutz eingeholt.

Sachverhalt:

Die Umwidmungsflache befindet sich 6stlich des Siedlungsgebietes der Marktgemeinde Lustenau
zwischen dem Glaserweg und der LandesstraRBe L204 auRerhalb des Siedlungsrandes. Die
nachstgelegenen Bauflachenwidmungen (Betriebsgebiet) beginnen rund 100 m westlich.

Die Flache liegt unmittelbar westlich des Neunerkanals. Entlang des Gewassers soll ein 15 m
breiter Streifen, gemessen ab der Grenze zu Gst-Nr 6963/2, von der Widmung freigehalten
werden. Der betroffene Standort befindet sich am Rand der liberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Riedlandschaft innerhalb der Landesgriinzone. Die Flache ist auBerdem Teil des
»Biotopverbund Vorarlberger Rheintal” und hat dort die Funktion einer Verbindungsflache.

Die Umwidmungsflache ist teilweise bewaldet und wird teilweise landwirtschaftlich oder als
Gartenanlage genutzt. Auf der Flache soll nun ein Fernwarmeheizwerk errichtet werden. Dieses
soll mit einer Fassadengestaltung in zurlickhaltender Materialisierung ausgefiihrt werden. Auf
dem Dach soll eine Photovoltaikanlage in Kombination mit einer Dachbegriinung eingerichtet
werden.

Die verkehrstechnische ErschlieBung soll Giber den Glaserweg erfolgen. Anschlussmoglichkeiten
an die offentliche Trinkwasserversorgung und Kanalisation sind gegeben. Die Umwidmungsflache
befindet sich am Rand der Altablagerung ,,Deponie Dornbirnerstral3e”.

In den unmittelbar westlich und nérdlich angrenzenden Bereichen sind weitere Nutzungen
geplant, die nach Abfallrecht bewilligt werden sollen. Diese Nutzungen sind zwar nicht
widmungsrelevant, stehen aber in direktem Zusammenhang mit dem geplanten Heizwerk. Die
Nutzungen umfassen Lagerflachen und ein Lagergebaude fiir Holzabfalle, eine Sammelstelle fir
Grinschnitt sowie Stellflachen fir Maschinen, wie beispielsweise eine Holzzerkleinerungsanlage.

Beurteilung:
Aus raumplanungsfachlicher Sicht ist zu bemerken, dass sich die betrieblichen Nutzungen entlang

der LandesstraRe ausgehend vom Siedlungsrand nach Osten entwickeln. Teile der bestehenden
Betriebsanlagen wurden nach dem Abfallwirtschaftsrecht genehmigt und widerspiegeln sich
daher nicht in der Flachenwidmung. Eine Ausdehnung der betrieblichen Nutzungen bis an den
Neunerkanal ist nun beabsichtigt. Dabei wird auch der am Neunerkanal vorhandene Waldbereich
teilweise in Anspruch genommen.

Diese Waldflache ist ein wichtiges 6kologisches Strukturelement in der intensiv landwirtschaftlich
genutzten Riedlandschaft. Auf Grund der sehr geringen Waldausstattung der Marktgemeinde
Lustenau erhalten die noch vorhandenen Flachen einen besonderen Wert. Durch die Lage
unmittelbar an einem Gewadsser wird die 6kologische Bedeutung der bewaldeten Flache
zusatzlich verstarkt. Die 6kologische Relevanz der Flache wird durch die Teilhabe am
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Biotopverbund unterstrichen. Der Wald bildet auRerdem einen Sichtschutz zwischen der fiir die
Erholungsnutzung bedeutenden Riedlandschaft und dem von betrieblichen Nutzungen gepragten
Siedlungsrand.

Das geplante Vorhaben stellt somit nicht nur einen wesentlichen 6kologischen Eingriff, sondern
auch einen bedeutenden Eingriff in das Landschaftsbild dar. Unter der Voraussetzung, dass die
geplanten Minderungsmafinahmen einschlieBlich der Dachbegriinung in vollem Umfang und
hoher Qualitat umgesetzt und dauerhaft erhalten werden, werden die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sowie die 6kologischen Auswirkungen als gerade noch nicht erheblich eingestuft.
Im Rahmen nachfolgender Rodungsverfahren werden jedenfalls Ersatzaufforstungen
vorzuschreiben sein. Eine splirbare Beeintrachtigung im Vergleich zum derzeitigen Zustand wird
dennoch entstehen. Auch die Nutzbarkeit des Gebietes fiir Erholungszwecke wird sich
verschlechtern.

Der mit der Umwidmung verbundene Bodenverbrauch wird insbesondere auf Grund der Lage
innerhalb der Landesgriinzone kritisch gesehen. Der fortschreitende Bodenverbrauch stellt ein
Umweltproblem mit sehr hohem Schadenspotential dar. Auf Grund der Lage und des
FlachenausmaRes werden die Auswirkungen hinsichtlich der gegenstandlichen Flache beziiglich
Bodenverbrauch aber als noch nicht erheblich beurteilt.

Die Lage im Bereich beziehungsweise Nahbereich der Altablagerung ,,Deponie DornbirnerstraRe”
kann hingegen erhebliche Umweltauswirkungen auslésen. Durch die Bebauung und Erschliefung
der gegenstandlichen Flache kénnen neue Gefahrenmomente hinsichtlich Deponiegas und
Sickerwasser entstehen. Die Gefahren sind durch geeignete MalRnahmen aber voraussichtlich
beherrschbar. MaBnahmen waren dabei moglichst friihzeitig einzuplanen und bei Eingriffen in
den Untergrund wird empfohlen, baubegleitend einen Altlastentechniker beizuziehen. Beim
Bauvorhaben zum Vorschein kommendes kontaminiertes Material muss fachgerecht und
nachweislich entsorgt werden.

Auch aus schalltechnischer Sicht ist das geplante Vorhaben nicht unkritisch. Bei entsprechend
sorgfaltiger Planung kiinftiger Bauvorhaben sind durch die Umwidmung und
bestimmungsgemale Nutzung zwar keine erheblichen Auswirkungen betreffend die Einwirkung
von Larm zu erwarten, es wird aber darauf hingewiesen, dass im Rahmen nachfolgender
Projektbewilligungsverfahren umfangreiche SchallschutzmaBnahmen notwendig werden kénnen.
Es wird empfohlen, vorab zu prifen, ob eine wirtschaftliche Nutzung der Flache unter
Berlicksichtigung der notwendigen SchallschutzmalBnahmen moglich ist. Eine solche Priifung wird
in Form einer schalltechnischen Begleitplanung in nachfolgenden Projektbewilligungsverfahren
ohnehin notwendig werden.

Unter der Voraussetzung, dass ein zukiinftiges Heizwerk beziiglich Emissionsminderung unter
Berlicksichtigung lokaler Gegebenheiten dem Stand der Technik entsprechen wird, sind
hinsichtlich des Schutzgutes Luft keine erheblichen Auswirkungen erwarten. Anzumerken ist
jedoch, dass auf Grund des grofen Abstandes zu den geplanten Warmeabnehmern
(Gemeindezentrum, Industriegebiet Nord) mit erhéhten Leitungsverlusten zu rechnen ist,
wodurch sich der Wirkungsgrad verschlechtert. Dieser Umstand ist bei der Abwagung zur
Standortwahl zu beriicksichtigen. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht
zu erwarten.
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Fazit:

Die geplante Umwidmung hat einen Eingriff in 6kologisch wertvolle Strukturen sowie
insbesondere auch eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zur Folge. Auch die
Auswirkungen hinsichtlich Bodenverbrauch, Lirmimmissionen, Gefahren durch Deponiegas und
Sickerwasser sowie Beeintrachtigungen fiir Erholungssuchende erreichen teilweise
problematische AusmalRe. Der gewahlte Standort muss daher aus Umweltsicht als kritisch
eingestuft werden. Nur durch umfangreiche Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen kann eine
Umsetzung des geplanten Vorhabens ohne erhebliche Umweltauswirkungen erreicht werden.

Die geplanten Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen einschlieBlich der Dachbegriinung
miissen vollumfanglich und in hoher Qualitdt umgesetzt und dauerhaft erhalten werden. Die
Absicherung mittels Raumplanungsvertragen ist erforderlich. Unter dieser Voraussetzung sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine Verschlechterung im Vergleich zum
derzeitigen Zustand ist dennoch zu erwarten.

Das Ergebnis stiitzt sich im Wesentlichen auf das durchgefiihrte Ermittlungsverfahren und die
eingeholten Stellungnahmen und Gutachten, welche im Anhang mit dem Ersuchen um
Kenntnisnahme und Beachtung Gibermittelt werden.

Mit freundlichen GriRRen

Fir die Vorarlberger Landesregierung
im Auftrag

gez. Ing Andreas Grabher

Nachrichtlich an:

Abt. Raumplanung und Baurecht (Vlla), Intern

Abt. Wasserwirtschaft (Vild), Intern

Abt. Forstwesen (Vc), Intern

Abt. Landwirtschaft und landlicher Raum (Va), Intern

Abt. Maschinenbau und Elektrotechnik (VIc), Intern

FB Abfallwirtschaft (Abt. Umwelt und Klimaschutz (IVe)), Intern

Institut fir Umwelt und Lebensmittelsicherheit des Landes Vorarlberg (Ul), Intern
Bezirkshauptmannschaft Dornbirn, Abt. Il - Wirtschaft und Umweltschutz (BHDO-II),
Intern

O N UL hEWDN R
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